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Velkommen til Sole

SIPBYIYDIY OIBMS i(E "SUIWOYBIO) [IA JIMD — Spjigsuolsoysnjj|

Vi har som madl at Sole i Vestby skal bli et av det hyggeligste
boligomradene i Norge. Derfor prosjekterer og utvikler vi leiligheter
og familieboliger i avskjermede byggefaser. Pa Sole bor du
tilbaketrukket i granne omgivelser med marka i umiddelbar
naerhet. Vestby sentrum er kun en kort spasertur unna.
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Deturbane livi
naturskjenne
omgivelser

Sole 360° trinn Il blir beliggende i frodige
0g gragnne omgivelser kun et steinkast unna
Vestby sentrum og rett ved marka. Felles-
omradene er parkmessig opparbeidet med
blant annet Tuftepark, petanguebane og
utendgrs padel. Her kan du leve tett pa
naturen med urbane kvaliteter i umiddelbar
naerhet.

Trinn Il bestar av to bygg pa hhv. seks og syv etasjer. Bolig-
miksen er tilpasset slik at andre trinn bestar av flere mindre
og arealeffektive leiligheter, i trdd med hvilke leiligheter vi
opplevde starst etterspgrsel etter i trinn I. Bygg B er allerede
i salg, og bestar av 41 leiligheter fordelt pa syv etasjer. Bygg
A, som dette prospektet gjelder, bestar av 32 leiligheter
fordelt pa seks etasjer.

Leilighetene har gjennomtenkte og effektive planlasninger,
lyse og delikate material- og fargevalg og integrerte hvitevarer.
Alle leilighetene i begge byggene far balkong eller markterrasse.
| bygg B er det i tillegg en flott takterrasse pa 100 m? som
beboerne i bygg A ogsa far tilgang til. Her kan du nyte
360°-utsikt og gode solforhold.

DETTE FAR DU:

e Leiligheter fra 39 til 55 kvm BRA-i

¢ Balkonger med gode solforhold og flott utsikt

e Apne og lyse leiligheter med store vindusflater

¢ Spennende og arealeffektive planlgsninger

e Stilrene og moderne kjgkken

¢ Delikate flislagte bad

¢ Tilgang til felles takterrasse i bygg B med 360°-utsikt
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A bo sentralt gir
en enklere hverdag

NAROMRADET

@ Vestby Arena 400 m

9 Family Sports Club Vestby 1,4 m

9 Vestby vgs 1,6 km

G Vestby togstasjon 1,2 km

© \Vestby Storsenter 1,5 km o
@ Sentrum 1 km

(7 3 1,7 km

© WMatbutikk Fra 1 km (7]
9 Follo Folkehagskole 500 m

Q@ Gym 1540 1,9 km

@ Vestby Ungdomsskole 200 m @
@ Vestby Skole 200 m

@ Kulturkvartalet 900 m

@ Oslo Fashion Outlet 900 m

Kaféer, butikker og offentlig kommunikasjon ligger i
gangavstand til Sole. Studerer eller jobber du i Oslo, gar
du til togstasjonen pa 10 minutter, og togturen inn til
hovedstaden tar kun 24 minutter. Skal du ut pa lengre
reiser er Oslo Lufthavn Gardermoen kun en time unna.

Vestby er en del av Stor-Oslo, og sentrum er i transformasjon
0g pa vei til a bli et allsidig og spennende bysentrum.
Dagens sentrum bestar av dagligvareforretninger,
helsetilbud, apotek, frisgr, treningssenter, bibliotek,
kaféer og restauranter.

Er du pa jakt etter shopping ligger Vestby Storsenter
mindre enn fem minutter unna med bil.
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Oslo Fashion Outlet med sine 55 merkevarebutikker er
0gsa kun en kort kjgretur unna.

| 2023 apnet Vestby Kulturkvartal, et nytt og moderne
kulturbygg i sentrum. Kulturkvartalet skal vaere drivkraft
for det nye sentrum, og er et inkluderende samlingspunkt
og en viktig mgteplass for alle Vestbys innbyggere. Kultur-
kvartalet skal vaere en levende arena for laering, mestring
og opplevelser. Her finnes det bibliotek, konsertsal med
ca. 500 sitteplasser, fleksisal, mgterom, kontorer og kafé.

Bor du pa Sole lever du et tilbaketrukket og behagelig liv
med korte avstander til det aller meste.

2 Stabekk

19:45 -

KUN 24 MINUTTER
TIL OSLO SENTRUM

"4 | i L7 Enten du studerer, jobber

g - | eller bare har lyst pa en
- | & bytur, tar toget deg til

hovedstaden pa bare

24 minutter.
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PARKMESSIGE UTEOMRADER

Viktige stikkord for utviklingen av Sole
som boomrade er god luft mellom
byggene, parkmessig opparbeidede
uteomrader, grgnne lunger, aktivitet
og mateplasser.

TILRETTELAGT FOR
EN AKTIV HVERDAG

Med Tuftepark, petanque-
bane, utendars padel og ikke
minst marka i umiddelbar
neerhet, ligger alt til rette for
kortreiste aktivitetsmuligheter.
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grofine og rolige

| gantarealer omkranser Sole og inviterer deg til & bruke -
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tilgang til gode nattropplevelser &ret rundt. Natur ogstore

skog og mark: Bu slipper a reise Iangt for & kjenne pa gode
naturopplevelser : . ! b

l\/larka har spennende turstier om sommeren og preparerte
skilgyper om vinteren. Kun 10.-15 minutter unna Sole finher
du flotte badestrender og et herlig batliv. Hvitsten, den -
sjarmerende perlen ved Oslofjorden, er et yndet utfartssted
ikke langt unna. Urbant. Gragnt. Trygt. Det er dekkende
beskrivelser av Sole.

MED NATUREN SOM
NARMESTE NABO

P& Sole bor du omkranset
av natur - selv om du
bor rett ved sentrum.

SOLE | VESTBY | 13



14

SOLE 360° Trinn Il Hus A

BYGG A
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BYGG B
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LYS OG LUFT

Utsikt i kombinasjon med gode
lysforhold gjgr at natuen inviteres
inn i leilighetene.
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SITUASJONSPLAN

De apne fellesarealene
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felles grenne og frodige uterommet samt

takterrassen pa bygg B

“det
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har alle boligene
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privat balkong eller markterrasse.
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STUE

De store vindusflatene slipper inn
mye lys og skaper en apen og luftig
atmosfaere.

T Il 7

5
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KJOKKEN

Vi har lagt vekt pa stilrene og funksjonelle
kjgkken. Her far du godt med bade
skap- og benkeplass, og integrerte
hvitevarer fglger med i leveransen.
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SOVEROM

Soverommene er lyse og arealeffektive
med store vindusflater og god plass
til garderobeskap.
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BALKONGLIV

Balkongen blir en naturlig forlengelse

av stuen i sommerhalvaret. Den romslige
starrelsen gjar at uterommet kan brukes
til avslapning savel som hjemmedyrking.
Hva med din egen kjgkkenhage pa
balkongen?
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Etasjeplaner

1. ETASJE 2. ETASJE
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Leilighetstype 1

Romslig 2-roms pa ca. 53 kvm BRA-i. Leiligheten ligger i 1. etasje og inneholder entré
med god plass til oppbevaring, bad og soverom. Det er dpen stue- og kjgkkenlgsning
med utgang til markterrasse pa 12 kvm. Ekstern sportsbod.

Det er kun én leilighet som har denne planlgsningen, leilighet nr.: 1

TERRASSE
12 m?
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Leilighetstype 2

Arealeffektiv 3-roms pa ca. 54 kvm BRA-i. Leiligheten ligger i 1. etasje og inneholder
stor entré/gang med god plass til oppbevaring, bad, hovedsoverom med walk-in closet
og gjesterom. Det er dpen stue- og kjgkkenlgsning med utgang til markterrasse pa
ca. 12 kvm. Ekstern sportsbod.

Det er kun én leilighet som har denne planlagsningen, leilighet nr.: 2

T

STUE/KJQOKKEN H

21,1 m? TERRASSE
12 m2
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Leilighetstype 3

2-roms leilighet pa ca. 40 kvm BRA-i. Denne leilighetstypen finnes i 2.-6. etasje
og inneholder stor entré/gang med god plass til oppbevaring, bad og soverom.
Apen stue- og kjgkkenlasning med utgang til balkong pé ca. 4,5 kvm. Ekstern sportsbod.

Falgende leiligheter har denne planlgsningen: 3, 15 og 27. Leilighet 9 og 21 har samme
planlgsning, men med noe forskjavet balkong og vindu.

I STUE/KJDKKEN

20,0 m?
BALKONG
4,5m? L
-

&

fffff

&

BALKONG
4,5m? T STUE/KJOKKEN
i 20,0 m?
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Leilighetstype 4

Romslig 2-roms pa ca. 51 kvm BRA-i. Denne leilighetstypen finnes i 2.-6. etasje
og inneholder stor entré/gang med god plass til oppbevaring, bad og soverom.
Det er dpen stue- og kjgkkenlgsning med utgang til balkong/markterrasse
pa ca. 4,5 kvm. Ekstern sportsbod.

Falgende leiligheter har denne planlgsningen: 4, 10, 16, 22 og 28.

STUE/KJBKKEN
25,7 m?
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Leilighetstype 5

Arealeffektiv 2-roms pa ca. 39 kvm BRA-i. Denne leilighetstypen finnes i 2.-6. etasje
og inneholder entré med plass til oppbevaring, bad og soverom med "Laila-lgsning".
Apen stue- og kjgkkenlgsning med utgang til balkong/markterrasse pa
ca. 4,5 kvm. Ekstern sportsbod.

Falgende leiligheter har denne planlgsningen: 5, 17 og 29. Leilighet 11 og 23 har samme
planlgsning, men med noe forskjavet balkong og vindu.

e &
\\-l . /

1
STUE/KJGKKEN
19.3 m?

STUE/KJSKKEN
19.3 m?

Falgende leiligheter har denne
planlgsningen: 11 og 23.
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Leilighetstype 6

Arealeffektiv 2-roms pa ca. 39 kvm BRA-i. Denne leilighetstypen finnes i 2.-6. etasje
og inneholder entré med plass til oppbevaring, bad og soverom med "Laila-lgsning".
Apen stue- og kjgkkenlasning med utgang til balkong/markterrasse pa
ca. 4,5 kvm. Ekstern sportsbod.

Falgende leiligheter har denne planlgsningen: 6,18 og 30. Leilighet 12 og 24 har samme
planlgsning, men med noe forskjavet balkong og vindu.

BALKONG

BALKONG
4,5m?

:

STUE/KJOKKEN
19.3 m?

1
STUE/KJQOKKEN

19.3 m?

Falgende leiligheter har denne
planlgsningen: 12 og 24.
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Leilighetstype 7

Romslig 3-roms pa ca. 55 kvm BRA-i. Denne leilighetstypen finnes i 2.-6. etasje og inne-
holder stor entré/gang med plass til oppbevaring, bad og to soverom. Apen stue- og
kjgkkenlgsning med utgang til balkong/markterrasse pa ca. 4,5 kvm.

Ekstern sportsbod og p-plass.

Falgende leiligheter har denne planlgsningen: 7, 13, 19, 25 og 31

BALKONG
4,5m?
——] —
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'F
sov
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ENTRE SOV
6,7 m? 6,4 m? .

Leilighetstype 8

Romslig 2-roms pa ca. 47 kvm BRA-i. Denne leilighetstypen finnes i 2.-6. etasje
og inneholder stor entré/gang med plass til oppbevaring, bad og soverom. Apen
stue- og kjgkkenlgsning med utgang til balkong pa ca. 4,5 kvm. Ekstern sportsbod.

Falgende leiligheter har denne planlgsningen: 8, 20 og 32. Leilighet 14 og 26 har samme
planlgsning, men med noe forskjavet balkong og vindu.

STUE/KJGKKEN
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SOVEROM
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ENKELT OG STILRENT: Soverommene er lyse og romslige med
avsatt plass til garderobeskap og annen oppbevaring. Veggene
males i en tidlgs lysegra farge. @nsker du & sette ditt personlige
preg pa rommet med andre farger eller materialer har du alle
muligheter gjennom tilvalgsprosessen.
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BADET

BAD: Badet er delikat innredet med gra fliser pa gulv og matte
30x60cm fliser pa vegg. Det leveres vegghengt toalett, servant-
skap med skuffer og speilskap med LED-overbelysning.
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Hvorfor kyepe
heltny bohg?

Falelsen av a flytte inn i sin egen, splitter nye bolig
er rett og slett ubetalelig. Ingen skavanker, skjeve
gulv eller spikerhull i veggene til a forstyrre idyllen,
bare nye, velduftende materialer.

SOLE 360° Trinn Il Hus A

LAVE KJOPSOMKOSTNINGER
Nar du kjgper en brukt selveierbolig, méa du betale dokumentavgift pa
2,5 % til staten som beregnes av hele kjgpesummen. Kjeper du derimot
en helt ny selveierbolig, beregnes dokumentavgiften kun av tomteverdien,
og ikke av hele kjgpesummen. Med andre ord far du vesentlig lavere
kigpsomkostninger ved & kjgpe ny bolig.

HOYERE TEKNISK
STANDARD

Din nye bolig pa Sole gir deg
ogsa heyere teknisk standard

enn en brukt bolig, for eksempel i
form av bedre isolering, balansert
ventilasjon, flere el-uttak, moderne
brannsikringstiltak m.m.

LOVFESTET GARANTI

Du har en lovfestet garanti pa

5 &r nar du kjeper ny bolig
(Bustadoppfaeringslova § 12) og
dermed et mye sterkere rettsvern
enn om du kjgper brukt bolig.

FAST PRIS

Ingen stressende budrunder, men
fast pris pa boligene. Kjgper du
derimot en brukt bolig, er det ikke
bare budrunder, du kan heller
aldri veere helt sikker pa den
totale kostnaden til oppussing og
teknisk oppgradering.

LITE VEDLIKEHOLD

Alle boliger og bygg trenger
vedlikehold, men ved Kjgp av ny
bolig pa Sole vil det ikke veere
behov for oppussing eller ekstra
innsats i mange ar fremover. Dette
sparer du penger og verdifull tid pa.

Oo

&

VENNER FOR LIVET

Du flytter inn i et nyetablert bolig-
omrade samtidig med alle dine
fremtidige naboer. Det er mye
enklere & knytte band og stifte
vennskap nar alle starter pa likt,
kontra det & flytte inn i et etablert
boligomrade hvor det meste
allerede er «satt».

SETT DITT EGET PREG

Nar du kjgper ny bolig av oss, far
du samtidig mulighet til & tilpasse
den til din smak med tanke pa
innredning og materialvalg.
Gjennom god planlegging far

du en bolig som passer perfekt
for deg.
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Prosjektbeskrivelse og salgsinformasjon

ORIENTERING OM PROSJEKTET

Dette prospektet gjelder for boligprosjektet «Sole
360, trinn 2 hus A». Boligprosjektet utvikles av Sole
Bolig AS og er planlagt utbygget med 32 selveier-
leiligheter, i tillegg til parkering og fellesarealer.
Gjennomferingen av og fremdriften av boligprosjektet
vil bl.a. avhenge av markedsmessige forhold.

Byggherre for prosjektet og hjemmelshaver til grunn
er Sole Bolig AS, org.nr. 980 775 917.

Totalentreprengr for prosjektet er Hersleth
Entreprengr AS, org.nr. 964 602 360.

Prosjektbeskrivelsen redegjer for hvilke materialer,
arbeider og tjenester som inngdr i leveransen, samt
planlagt organisering av boliger, fellesarealer og
garasjeanlegg. Valgte lgsninger vil tilfredsstille for-
skriftenes krav til lyd, brann, styrke, isolasjon, tetthet,
kuldebroer etc.

PARKERINGSANLEGG

Det er prosjektert et underjordisk garasjeanlegg
under bebyggelsen (se utomhusplan). Se pkt.
EIERFORM OG ORGANISERING for ytterligere
informasjon.

Kostnader til drift og vedlikehold av garasjeanlegget
0g gjesteparkeringsplasser fordeles pa de respektive
boligseksjoner ut ifra en fordelingsnakkel.

STANDARDLEVERANSE

Se romskjema for leveransebeskrivelse for
leilighetene og fellesareal i bygget.

TEKNISK BESKRIVELSE

Leveranse utfgres i henhold til teknisk forskrift (TEK)
av 2017.

BZARESYSTEMER

Hovedbaeresystem i betong og stal. Alle etasjeskiller
leveres i betong. Det tas forbehold om at boligene
leveres med synlige v-fuger i himlinger der det
benyttes betongelementer.

FASADE

Fasaden bestar hovedsakelig av trepanel og
platekledning.

YTTERTAK

Generelt far takkonstruksjonene isolasjon og papp/
folietekking. Det legges membran med forskriftsmes-
sig fall mot sluk. Takflaten leveres med sedumdekke.
PARKERINGSKJELLER

Det er heis fra felles garasjeanlegg til hvert etasjeplan.
Dekke i parkeringskjeller i stapt betong og drenerings-
asfalt. Parkeringsplasser oppmerkes og nummereres.
Parkeringskjeller stavbindes. Sgyleplassering mellom
parkeringsplasser vil forekomme.

GARASJEPORT

Porten leveres med motordrift som betjenes med
fiernstyring. Fri innkjgringsheyde er ca. 2,2 meter.
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TRAPPER

Trappene utfgres i betong og leveres flislagt. Gulv i
inngangsparti og trapp til kjeller leveres med fliser.
Rekkverk og handlgper i aluminium/stal.
Bitrapp/remningstrapp leveres som spiraltrapp av stél
med trinn og reposer av gitterrister.

PERSONHEISER

Det blir heis med heisstolstgrrelse ca. 1,Tm x 2,1m
i trappeoppgangen.

BALKONGER

Balkonger leveres med tremmegulv. Rekkverk
hovedsakelig i glass med enkelte fargede felt og
handlgper i aluminium. Det leveres komplett ferdig
utelampe med innvendig bryter, samt stikkontakt pa
hver balkong/terrasse.

DORER

Hovedinngangsderer leveres i pulverlakkert utfarelse
m/glass. Entréder til leiligheter og derer i fellesarealer
leveres i glatt utferelse med HC-terskel. FG-godkjent
las bestadende av laskasse, sluttstykke, vrider og skilt.
Innerdgrer i leiligheter leveres i hvit glatt utfarelse,
«flat» terskel, farge pa karmer standard hvit. Evt.
skyvederer leveres uten terskel.

INNVENDIG TAKH@YDE

Innvendig takhgyde er ca. 250 cm, men innkassinger
og nedforede himlinger vil forekomme grunnet
tekniske installasjoner i leilighetene. Dette vil
redusere takhgyden i disse omradene/enkelte rom.
Dette gjelder primaert i soverom, bod, gang og

bad for feringer av ventilasjon og automatisk
slukkeanlegg. Nedsenket himling kles med gips.
Nedsenkede arealer og innkassinger er generelt
ikke vist pa plantegninger.

INNERVEGGER

Innvendige vegger i stal- eller bindingsverk. Bade
innsiden av yttervegger og begge sider av innervegger
kles med gipsplater. Internt i leilighetene isoleres
innvendige vegger.

PAREGNELIG SVINN / KRYMPING

I nyoppferte bygninger ma det forventes noen grad
av svinn og krymping av materiale, for eksempel
svinnriss i mur, maling ved skjater, hjgrner og
sammenfgyninger som falge av krymping av trevirke
og betong. Slike forhold er ikke & anse som mangler
ved levert ytelse.

SPORTSBODER

Alle leilighetene far egen sportsbod. Sportsbodene
vil hovedsakelig vaere lokalisert i fellesanlegg og vil
bli fordelt av selger for seksjonering og overtakelse.
Sportsboder far en stgrrelse pa ca. 5 kvm. For
leiligheter under 50 kvm. BRA-i utgjer sportsboden
ca. 2,5 kvm. Sportsbod utfares som nettingbod- og
dor med feste for hengelds. Det gjgres oppmerksom
pa at det i enkelte sportsboder kommer tekniske
installasjoner slik som ventilasjonsrer og fremfaring
av VA-anlegget, som kan redusere det totale
lagringsarealet/volumet. Sportsboder er kun ment
for lagring av gjenstander som taler temperatur- og
fuktsvingninger og egner seg ikke for lagring av
organisk materiale.

VARMEANLEGG / OPPVARMING

Oppvarming av boligen gjennom vannbdren
gulvvarme, med unntak av innvendig bod og
soverom. Varmekabler pa bad. Leilighetene er
tilknyttet felles EL-kjel plassert i teknisk rom i
kjeller. Varmtvann til leilighetene gjennom felles
varmtvannsberedere i kjeller.

VENTILASJON

Det leveres sentralt balansert ventilasjonsanlegg med
varmegjenvinner. Utblasing fra ventilasjonsaggregat
vil skje fra sjakter plassert pa yttervegg og/eller over
hovedtak. Innblasing til alle oppholdsrom via ventiler,
samt avtrekk fra bad og kjekkenhette. Plassering

av ventilasjonsaggregat avhenger av leilighetstype
og starrelse. Normalt plasseres anlegget i himling i
entré/gang/bad eller i bod.

STYRE- OG MALESYSTEM

Det leveres undermalere for gulvwarmeenergi i hver
leilighet.

Varme styres via tradlgse romtermostater, individuell
styring i hver sone. Plassering av fordelerskap for
gulvvarme og saniteer «rar i rgr» skal i mest mulig
grad tilpasses innredningen/bruken av boligene, og
plasseres i bad, bod, entré eller underordnede rom.
Gulvvarme faktureres a-konto fra forretningsfarer og
avregnes arlig.

Vannmalere for kaldt- og varmtvann vil for hver
leilighet bli plassert i skap pa fellesarealer i hver
etasje.

ELKRAFT - GENERELT

El-installasjonene tilfredsstiller NEK 400 og andre
relevante bestemmelser.

ELKRAFT - FORDELING

Det leveres komplett anlegg med jordfeilvarsling.
Fordelingsskap/sikringsskap i hver leilighet. Anlegget
legges hovedsakelig skjult i leilighetene. Maler
plasseres i el-skap i fellesarealene. Hver enkelt kjgper
ma tegne eget stramabonnement for sin leilighet
etter overtakelse.

Strem til fellesarealer og parkeringsanlegg blir
tilkoblet egne malere. Kostnadene for stremforbruk i
hhv. fellesarealer og garasjeanlegg fordeles i henhold
til eierbrek og parkeringsplasser i garasjeanlegget.

ELBILLADING

Stremanlegget i tilknytning til garasjeanlegget leveres
dimensjonert for lading av elbiler. Utbygger har pa
vegne av sameiet inngatt avtale med Aneo Charging
som leverander av ladelgsning. Avtalen transporteres
sameiet etter overtakelse. Kontakt megler/selger

for ytterligere informasjon. Det gjares oppmerksom
pa at ladeeffekt vil kunne variere avhengig av antall
brukere samtidig.

Overflatebehandling og innredning leiligheter

ROM

Entré/gang

Soverom

Stue

Kjokken

Bad

Balkong/
terrasse

GULV

Vinylparkett fra Kéhrs
eller tilsvarende.
Hvitmalte gulvlister.

Vinylparkett fra Kéhrs
eller tilsvarende.
Hvitmalte gulvlister.

Vinylparkett fra Kéhrs
eller tilsvarende.
Hvitmalte gulvlister.

Vinylparkett fra Kahrs
eller tilsvarende.
Hvitmalte gulvlister.

Fliser i starrelse 30x30
samt 10x10 i dusjhjerne,
farge gra.

Betong/betongelementer
med tremmegulv.

VEGG

Sparklet og malt
2 strek i lys gra farge.

Sparklet og malt
2 strek i lys gra farge.

Sparklet og malt
2 strek i lys gra farge.

Sparklet og malt
2 strgk i lys gré farge.

Fliser i starrelse 30x60,
farge matt hvit.

Utvendig kledning.

HIMLING

Sparklet og malt
2 strgk i hvit farge.

Sparklet og malt
2 strek i hvit farge.

Sparklet og malt
2 strek i hvit farge.

Sparklet og malt
2 strgk i hvit farge.

Sparklet og malt
2 strek i hvit farge.

ELEKTRO

Lampepunkt i himling.
Sikringsskap.

Lampepunkt i himling.
Punkt for montering

av panelovn. Panelovn
medfglger for valgfri
egenmontering/ plassering.

Lampepunkter i himling.
Stikk i tak for mulig
montering av tak-
belysning.

Stikk i tak for mulig
montering av tak-
belysning over spiseplass.
LED-spotter innfelt i
overskap. Doble stikkon-

takter over kjokkenbenk.

Teknisk stikkontakt til
todelt komfyr. Stikk for
oppvaskmaskin og
kombiskap. Komfyrvakt.

Ngdvendige kontakter
for vaskemaskin og
torketrommel samt stikk
ved speil. Downlights
med dimmer i himling.
Varmekabler i gulv.

Utelampe.
Dobbel utestikk.

VVS

Skap for vannbéren gulvwarme
og vannskap. Tradlgs
gulvwarmetermostat.
Sprinkling.

Sprinkling.

Vannbaren gulvwarme.
Tradlgs gulvwarmetermostat.
Sprinkling.

Oppvaskbenk med nedfelt
beslag i rustfritt stal. Intra
1172 vask (en stor og liten
kum), eller tilsvarende.
Blandebatteri med hay tut
0g stengeventil for oppvask-
maskin. Hvit volumhette.
Vannbadren gulvarme.
Tradlgs gulvvarmetermostat.
Sprinkling.

Det leveres vegghengt toalett
med soft close dempesete.
Ettgreps servantbatteri. Dusj-
batteri med garnityr pa vegg.
Rette (innfellbare) dusjdarer

i herdet glass. Opplegg for
vaskemaskin. Sprinkling.

ANNET

Porttelefon med bilde/kamera.
Detektor for brann. Avstilling av
utilsiktet brannalarm.

Detektor for brann

Kjokkeninnredning fra Sigdal, type
Horisont eller tilsvarende, glatt hvit
med innfreste grep. Hel laminat
benkeplate med rett kant. Komfyr-
skap med integrering av platetopp
og stekeovn. Demping pa skuffer
og skap. Innredningshayde

ca. 228 cm. Oppforing til himling.
Hvitevarer fra Siemens inngar i
leveransen. Dette gjelder platetopp
m/induksjon, stekeovn , oppvask-
maskin og kombiskap (kjel/frys).
Innredning leveres iht.
kontraktstegning/ kjekkentegning.

Baderomsinnredning fra Sigdal,
type Eng eller tilsvarende.
Servantskap med skuffer.
Speilskap med LED-overbelysning.
Innredningsbredde iht.
kontraktstegninger.

Glassrekkverk, dels klart glass, og
dels farget glass. Slagder til terrasse
fra stue.

Det tas forbehold om endringer av spesifikk produktinformasjon (type/merke). Evt. endringer skal ikke redusere tilsiktet kvalitet.

Overflatebehandling og innredning fellesarealer

ROM

Hovedinngang,
trapperom og
korridor.
Trapperom fra
kjeller til 6. etg

Sportsboder
med omkring
liggende areal

Garasje

Heis

Teknisk rom

Remningstrapp
til 1. etg med
gang til utgang
pa terreng

Sykkelboder/
-plassering/
-parkering

Sluse i kjeller

GULV

Fliser i str. 30x60, farge
gra med sokkelflis pa
inngangsplan.

Overflatebehandlet eller
stgvbundet betong.

Hovedsakelig
dreneringsasfalt.
Vinylbelegg.
Overflatebehandlet eller

stgvbundet betong.

Fliser i str. 30x60, farge
gra med sokkelflis

Stevbundet betong.

Fliser i str. 30x60, farge
gra med sokkelflis.

VEGG

Sparklet og malt to strek
i hvit farge.

Netting/stevbundet
betong, hvitmalt.

Stevbundet betong,
hvitmalt.

Plater og dgrer i barstet,
rustfritt stal.

Stgvbundet betong/
platekeldning, hvitmalt.

Sparklet og malt to strgk
i hvit farge pa plan 1, for
ovrig stevbundet.

Stevbundet betong,
hvitmalt.

Sparklet og malt to strgk
i hvit farge.

HIMLING

Sparklet og hvitmalt.
Alternativt nedsenket
systemhimling.

Stgvbundet betong.

Stevbundet betong,
hvitmalt.

Stgvbundet betong,
hvitmalt.

Plater i barstet,
rustfritt stal.

Stgvbundet betong,
hvitmalt.

Stevbundet betong,
hvitmalt.

Stgvbundet betong,
hvitmalt.

Stevbundet betong,
hvitmalt.

ELEKTRO

Belysning. Ringetabla
til porttelefon ved
inngangsder.

Belysning. Stikk i

fellesareal.

Belysning. Klargjort
for elbillader. Stikk i
fellesareal.

Belysning.

Belysning.

Belysning.

Belysning. Stikkontakter.

Belysning.

VVS

Utevannskran.

Ventilasjon, evt. tilstrekkelig
varme.

Faringsveier, sprinkling,
tekniske rom.

Utslagsvask med armatur.
Sluk i gulv. Gulvvarmesystem
og sentral. Sprinklersentral.
Varmtvannssystem.
Ventilasjonsanlegg.

Utevannskran.

ANNET

Postkasser ved inngangsparti.
Brannvarslingssentral for bygg A pa
inngangsplan (utvendig nekkelboks
for brannvesen).

Boder nummereres og leveres klar
for hengelas. Kanaler og rerfaringer
kan forekomme i boder.

Portépner for de med garasjeplass.
P-plasser oppmerkes og nummereres.
Brannvarslingsanlegg (utvendig
nekkelboks for brannvesen, utfert

i forbindelse med bygg B).

Spiraltrapp i stal.

Stativer for sykkeloppstilling.

Det tas forbehold om endringer av spesifikk produktinformasjon (type/merke). Evt. endringer skal ikke redusere tilsiktet kvalitet.
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Generelt om prosjektet

TOMTEFORHOLD

Eiendommen tilhgrende «Sole 360, trinn 2 hus
A» bestar av gnr. 9, bnr. 549 i Vestby kommune,
sammen med hus B.

Eiendommen vil bli seksjonert og leilighetene vil
saledes fa egne seksjonsnumre.

EIENDOMMENS ADRESSE

Eiendommen er tildelt adressen Solerunden 64, 1540
Vestby.

REGULERINGSFORHOLD / RAMMETILLATELSE

Eiendommen er regulert iht. reguleringsplan for
Sole Skog IV, ikrafttredelsesdato 08.09.2003.
Eiendommen er detaljregulert — Sole Skog B12 og
B13, egengodkjent av kommunestyret 22.06.2020.
Eiendommen er regulert til blokkbebyggelse

med tilhgrende anlegg. Reguleringsplan med
bestemmelser vil vaere vedlegg til kontrakt og kan
fas ved henvendelse til megler.

EIERFORM OG ORGANISERING

Boligprosjektet «Sole 360, trinn 2 hus A» er tiltenkt
organisert som et boligsameie sammen med hus

B (se utomhusplan) etter Eierseksjonsloven av
01.01.2018. Utbygger forbeholder seg imidlertid
retten til & organisere prosjektet slik det finnes
hensiktsmessig ut ifra markeds- og finansierings-
situasjonen pa det aktuelle tidspunkt. Prosjektet Sole
360, trinn 2 (hus A og B) kan sdledes bli organisert

i ett eller flere sameier. Kjgper far tinglyst skjote pa
sin seksjon. Som seksjonseier blir kjgper eier av ideell
andel av tomtearealer og bygningsmasse tilsvarende
eierbrgken, som fastsettes i henhold til boligens
starrelse (BRA). Kjeper har eksklusiv bruks- og
disposisjonsrett til egen bolig, og bruksrett til
sameiets fellesarealer.

Det tas forbehold om eventuelle endringer av antall
eierseksjoner i boligprosjektet «Sole 360, trinn 2 hus
A», herunder utvidelse av sameie(r) til & innbefatte
fremtidige salgstrinn i prosjektet. Sole 360, trinn 2,
hus A og B vil ha ett felles garasjeanlegg. Dersom
det etableres to sameier vil sameiene ha gjensidig
adkomstrett, bruksrett og vedlikeholdsplikt til
garasjeanlegget, utomhus m.m.

Parkeringsplasser og evt. sportsboder i kjeller er tenkt
organisert som tilleggsdeler til seksjonene, evt. som
bruksretter. Det fremkommer av vedlagte prisliste
hvilke leiligheter som er tildelt plass i garasjeanlegget.

Utbygger har et begrenset antall parkeringsplasser
tilgjengelig for kjep. Kontakt megler for mer
informasjon.

Selger tar forbehold om annen organisering av boder
og parkeringsplasser, eksempelvis som bruksretter,
dersom Selger finner dette ngdvendig eller
hensiktsmessig.

Sportsboder og parkeringsplasser tildeles av Selger

i henhold til egen bod- og garasjeplan. Planen

kan ikke endres. Garasjeanlegget inneholder ogsa
HC-plasser i henhold til kommunens krav. Seksjonseier
som har fatt tildelt HC-plass har plikt til & medvirke
til bruksbytte av parkeringsplass med beboer med
dokumentert behov for HC-plass. Styret har
myndighet til & vedta slikt bruksbytte med bindende
virkning for eier av HC-plass. Nar behovet for
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bruksbytte opphgrer tilbakefgres bruksrettene til
opprinnelig tilstand.

Merk at eierseksjonsloven ikke gir anledning til at
mer enn to boligseksjoner kan erverves av én og
samme fysiske eller juridiske person.

EIERSEKSJONSSAMEIE

Sameiets formal er & ivareta alle saker av felles
interesse for sameierne, herunder sgrge for drift og
vedlikehold av felles infrastruktur, som for eksempel
veier, lys, brayting, renovasjon, garasjeanlegg,
forretningsfersel, forsikring, strem til fellesarealer
med mer. Kostnader til drift og vedlikehold av
sameiet vil fordeles pa bakgrunn av eierbrak.

Se punktet «FELLESKOSTNAD / OPPSTARTSKAPITAL».

Sameiet vil ledes av et styre valgt av seksjonseierne.
Selger vil pa vegne av alle kjgpere/sameiet engasjere
forretningsfarer til a foresta driften av Sameiet for
farste driftsar. Forretningsferer har utarbeidet forslag
til vedtekter og driftsbudsjett for eierseksjonssameiet.
Se eget punkt «VEDTEKTER».

FELLESAREAL / UTOMHUS / INFRASTRUKTUR

Boligprosjektet «Sole 360, trinn 2» vil bestd av ett
eller flere sameier. Utomhus/fellesareal er planlagt
opparbeidet felles for alle beboerne i prosjektet,
som vil ha felles bruksrett og vedlikeholdsplikt til
fellesarealene (lekeplasser, gangveier, renovasjon,
belysning m.m.). Kostnadene for vedlikehold av
fellesareal/utomhus dekkes gjennom de enkelte
sameienes felleskostnader og fordeles mellom dem
ut ifra fastsatt brek. Det tas forbehold om annen
organisering av fellesarealer- og installasjoner dersom
Selger finner det ngdvendig eller hensiktsmessig.

SOLE IV - GRONTOMRADENE / FRIOMRADENE

Arlig skal det betales ca. kr. 1.250,- (indeksreguleres)
til utvikling og vedlikehold av grentomradene pa
Sole IV. Dette gjelder alle husstander etablert pa Sole
IV. Belgpet dekkes inn gjennom felleskostnadene

og faktureres sameiet drlig. Dette vil bli tinglyst som
heftelse pa hver enkelt seksjon i sameiet.

FELLESKOSTNAD / OPPSTARTSKAPITAL

Starrelsen pa felleskostnadene er ikke fastsatt,

men stipulerte felleskostnader skal dekke sameiets
ordinaere driftsutgifter og avhenger av ytelsene
sameiet rekvirerer. Basert pa utkast til budsjett som er
utarbeidet av utbygger i samarbeid med forretnings-
forer, er felleskostnader stipulert til ca. kr. 27,- pr.
kvm. BRA pr. mnd.

Fastsettelse av farste ars driftsbudsjett og felles-
kostnader vedtas pa sameiets konstituerende
sameiermgte. Felleskostnadene fordeles i henhold

til eierbraken og vedtektene. Det tas forbehold om
opplyste arealer, antall leiligheter, organisering av
fellesomrader og @vrige opplysninger om prosjektet
som kan endre forutsetningene for budsjettforslaget.

Det forutsettes at kjgper betaler en oppstartskapital
tilsvarende 3 maneders felleskostnad til sameiet.
Oppstartskapitalen blir overfert til forretningsfarer
nar sameiet er etablert og oppgjgrsmegler har fatt
utbetalingsanvisning av sameiets styre. Belgpet er

a anse som innskuddskapital til sameiet som ikke
tilbakebetales.

Folgende kostnader kommer i tillegg til méanedlige
felleskostnader:
e Kabel-TV/internett til ca. kr. 490,- pr. mnd.

o Felleskostnad evt. garasjeplass, stipulert til
ca. kr. 150,- pr. mnd. pr. parkeringsplass

e Grgntbidrag til Sole IV

e A-konto varmtvann til gulwarme: kr. 10,- pr. m2
BRA pr. maned

Det gjgres oppmerksom pa at kommunale avgifter
faktureres direkte til seksjonseier fra kommunen.
Forbruk av varme/varmtvann avregnes etter
individuelle malere.

Den enkelte seksjonseiers forbruk av elektrisitet
avregnes og faktureres direkte fra stram- og
nettleverander basert pa mélt forbruk.

FORRETNINGSFORER

OBOS Eiendomsforvaltning AS er engasjert som
forretningsfarer for sameiet. Avtaleperioden lgper
arlig med 6 mnd. gjensidig oppsigelsesfrist.

VEDTEKTER

Utkast til vedtekter for sameiet er utarbeidet. Det
forutsettes at kjoper aksepterer vedtektene som
grunnlag for avtalen. Utkast til vedtekter er
tilgjengelig hos megler.

FERDIGSTILLELSE

Boligprosjektet «Sole 360, trinn 2 hus Ay, stipuleres
ferdigstilt innen 1. kvartal 2026, avhengig av salgstid.
Se for gvrig pkt. «SARLIGE FORBEHOLD» nedenfor.

OVERTAKELSE BOLIG

Overtakelse av boligen skjer ved overtakelsesforretning.
Det skal fagres protokoll fra forretningen som kjeper
og selger signerer. Partene beholder hvert sitt
eksemplar av protokollen.

En forutsetning for at overtakelse skal kunne finne
sted er at fullt oppgjer inklusive omkostninger er
bekreftet mottatt pa meglers klientkonto.

Selger kan kreve overtakelse inntil fire maneder far
den avtalte fristen til & ha boligen klar til overtakelse.
Selgeren skal skriftlig varsle om dette minimum to
maneder fgr det nye overtakelsestidspunktet. Det
eksakte overtakelsestidspunktet (dato og tidspunkt)
skal gis med minst 14 kalenderdagers skriftlig varsel.
Det beregnes dagmulkt fra sistnevnte overtakelses-
tidspunkt.

Det gjgres oppmerksom pa at oppgjers- og
overtakelsesdato vil kunne skje selv om det fortsatt
vil forega byggearbeider pa eiendommen i
forbindelse med ferdigstillelse av de gvrige leiligheter/
fellesarealer/tekniske installasjoner. Kjgper kan ikke
nekte & overta selv om seksjonering/fradeling/
hjemmelsovergang ikke er giennomfart. Kjgpesummen
vil bli stéende pa meglers klientkonto inntil nadvendige
formaliteter er pa plass, ev. kan utbetaling av oppgjer
skje pa bakgrunn av § 47-garanti.

Overtakelse kan tidligst skje nar det foreligger
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, samt
overtakelsesprotokoll som bekrefter at overtakelse
har funnet sted.

Det er ulovlig 4 ta boligen i bruk uten ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse. Kjgper har heller ingen
plikt til & overta eller innbetale oppgjer uten at
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse foreligger.
Det gjgres oppmerksom pa at boligen vil bli levert i
byggerengjort stand.

OVERTAKELSE AV FELLESAREAL

Etter at styret i sameiet er etablert, og fer overtakelse
av de enkelte boligene, innkaller Selger sameiets
styre til overtakelse av fellesarealene, eksempelvis
utomhus, heiser, trappeoppganger og lignende.

Kjgper aksepterer at styret er representant for seg
ved overtakelse av slike fellesarealer. Det gjeres
oppmerksom pa at overtakelse av fellesarealene

kan skje etappevis da ferdigstillelse av slike arealer vil
bero pa prosjektets fremdrift.

Overtakelse av boligen med tilhgrende andel
fellesareal kan ikke nektes av kjgper selv om
fellesareal/utomhusareal ikke er ferdigstilt.

FORSIKRING

Frem til overtakelse vil eiendommen vzere forsikret av
utbygger. Etter overtakelse vil eiendommen forsikres
gjennom sameiets fellesforsikring. Kjgper ma selv
besgrge innboforsikring og forsikring av eventuelle
saerskilte pakostninger.

KJOPSBETINGELSER
PRISER

Se den til enhver tid gjeldende prisliste. Salgsprisene
kan ikke justeres etter kontraktsinngdelse. Selger
star fritt til nar som helst a regulere prisen pa usolgte
leiligheter. Prislisten er ikke & anse som et bindende
tilbud fra selger.

KREDITTVUDERING / DOKUMENTASJON
AV FINANSIERINGSEVNE

Selger forbeholder seg retten til & foreta kreditt-
vurdering av kjgpere, og kan awvise en kjgper som
ikke er kredittverdig pa kjepstidspunktet. Kjgper er
innforstatt med at finansieringsbevis for hele kjgpe-
summen skal forelegges megler nar avtale om kjgp
inngas iht. Bustadoppferingslovas § 46, 2. ledd, og
at disse opplysningene kan bli videreformidlet til
utbyggers byggelansbank. Kjgper aksepterer ved
inngivelse av bud at Selger kan videreformidle
ngdvendige personopplysninger om kjgper il
tredjepart, f.eks. forretningsfarer, signalleverander,
stramleverandgr og andre som har behov for slike
opplysninger for sine leveranser til prosjektet.

Handelen er juridisk bindende for begge parter ved
aksept. Dersom kjaper ikke overholder sin forpliktelse
med tilfredsstillende finansieringsbevis, er kjgper
likevel bundet og selger vil kunne paberope avtalen
som vesentlig misligholdt og heve avtalen. Kjgper
samtykker til at omkostninger knyttet til heving og
dekningssalg i sa fall dekkes av kjgper.

OVERDRAGELSE / RESALG

Selger forbeholder seg rett til & nekte enhver
overdragelse av rettsposisjoner i henhold til kjgpe-
kontrakten far overtakelse har funnet sted. Ved
Selgers eventuelle godkjennelse av transportsalg,
skal selgers transportavtale benyttes og kjgper betale
et administrasjonsgebyr pa kr. 20.000,- inkl. mva.

til selger. Selger forbeholder seg retten til & stille
vilkar for aksept av transport, herunder krav om
solidaransvar eller krav om garantistillelse. Pakrevde
endringer av garantier ved et evt. videresalg/
transport bekostes ikke av utbygger/Selger. Det vil
ikke bli gitt samtykke til overdragelse av kontrakt de
siste 60 dager for overtakelse.

KOSTNADER VED AVBESTILLINGER

Kjeper er ansvarlig for Selgers merkostnader ved
eventuell avbestilling etter Bustadoppfaeringslova,
jf. buofl. kap. VI. Kontakt megler for naermere
informasjon. Bestilte endrings- og tilleggsarbeider
betales i sin helhet.

TILVALG

Selger, eller dennes representant, vil utarbeide en
tilvalgsmeny/tilvalgspakker ut fra vare leveranderers
sortiment. Av tilvalgsmenyen fremgar valgmulighetene
og prisene for tilvalgsbestillinger. Tilvalg avtales
saerskilt mellom Selger og kjgper. Prosjektet er
basert pa serieproduksjon, og det kan ikke paregnes
tilvalgsmuligheter utover tilvalgsmenyen/tilvalgspakkene.
Det vil ikke veere mulig med tilvalg som krever
endring av opplegg for strem, ventilasjon, sprinkling,
vann og/eller avlgp. Alle tilvalgsbestillinger skal vaere
Selgers representant i hende senest ved de tidsfrister
som fastsettes av Selger i tilknytning til prosjektets
fremdriftsplan. Tilvalgsbestillinger faktureres av
Selger og innbetales til oppgjersmegler samtidig
med hovedoppgjer ved overtakelse/ferdigstillelse

av leiligheten.

Kjeper har under ingen omstendighet rett til a kreve
utfert endrings- eller tilleggsarbeid som endrer
Selgers vederlag med mer enn 15%, arbeider som
vil fare til ulemper for Selger som ikke star i forhold
til kjgpers interesse i a fa utfort arbeidene, arbeider
som hindrer rasjonell fremdrift, eller arbeider som
bergrer andre seksjoner, fellesareal eller som bryter
med forutsetninger gitt i rammetillatelsen. Det vises
for gvrig til buofl. § 9.

SERVITUTTER / RETTIGHETER

Seksjonene overdras med de rettigheter og forpliktel-
ser som grunnboken viser.
Eiendommene har fglgende tinglyste servitutter:

28.09.06 — Erklzering/avtale vedr. adgang og bruks
rett for allmennheten til friarealer

11.12.06 — Erklzaering/avtale Hafslund Nett AS

27.11.12 — Bestemmelse om vei

29.11.13 — Erkleering/avtale Hafslund Nett AS

08.08.14 — Pantedokument Nordea Bank AB (PUBL)
Filial Norge

19.02.15 — Bestemmelse om vei

12.06.17 — Bestemmelse om nettstasjon

12.06.17 — Bestemmelse om adkomstrett

12.06.17 — Bestemmelse om bebyggelse

01.03.18 — Pantedokument Nordea Bank AB (PUBL)
Filial Norge

13.09.18 — Bestemmelse om vei

25.01.21 — Bestemmelse om vei

25.01.21 — Bestemmelse om adkomstrett

25.01.21 — Bestemmelse om adkomstrett

25.01.21 — Bestemmelse om vannledning

Fra hovedeiendommen, som eiendommen er fradelt
fra, kan det vaere tinglyst servitutter som erklaeringer/
avtaler. Dog har Selger opplyst at han ikke har
kjennskap til slike erklaeringer/avtaler som har
innvirkning pa denne eiendommen.

Det gjgres oppmerksom pa at det vil bli tinglyst
ytterligere servitutter/erklaeringer pa eiendommen,
herunder gjensidige rettigheter og forpliktelser

i forhold til naboeiendommer til bruk, drift og
vedlikehold av f.eks. veier, avkjgringer, kjerearealer
i garasjekjeller, gangveier, fellesboder, lekeplasser,
parkeringsplasser, grgntarealer etc.

Kjgper kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/
erstatning for tinglysninger av gvrige ngdvendige
erklaeringer/avtaler o.l. eller forhold pélagt av
myndighetene knyttet til gjennomferingen av

prosjektet i dette eller fremtidige byggetrinn
innenfor reguleringsplanen.

Seksjonen selges fri for pengeheftelser med unntak
av boligsameiets legalpant i hver seksjon som
sikkerhet for oppfyllelse av den enkeltes sameiers
fellesforpliktelser jf. lov om eierseksjoner.

AREALANGIVELSER

Arealet er angitt hhv. som internt bruksareal (BRA-i)
som er arealet innenfor boligens yttervegger inklusive
evt. boder. Pa tegningene kan det ogsa vaere angitt
et romareal som er nettoarealet innenfor omsluttende
vegger. Det tas forbehold om mindre awvik for de opp-
gitte arealer, da beregningene er foretatt pa tegninger.

Angitte arealer pa plantegning er basert pa forelgpige
beregninger forut for detaljprosjektering. Selger
forbeholder seg retten til & foreta omdisponeringer
av arealet internt i boligen. Det gjgres oppmerksom
pa at dette kan endre angitt totalt BRA-i. Ved
angivelse av boligens totale areal, er tallene avrundet
til naermeste kvadratmeter basert pa alminnelige
avrundingsprinsipper.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE / FERDIGATTEST

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal
foreligge far overtakelse kan finne sted.

GARANTIER

Selger stiller sikkerhet for oppfyllelse av kontrakten

i samsvar med buofl. § 12. Sikkerheten tilsvarer 3%
av vederlaget frem til overtakelsestidspunktet. Fra
overtakelsestidspunktet skal sikkerheten gkes til 5%
og gjelde i fem ar etter overtakelse.

Selger stiller sikkerhet for forskuddsbetaling pa 10%
av vederlaget, jfr. buofl. § 47. Selger forbeholder
seg retten til 4 endre garantibelgpene i samsvar med
eventuelle lovendringer.

LIGNINGSVERDI / EIENDOMSSKATT

Ligningsverdi blir farst fastsatt etter at seksjonen er
tinglyst. Ligningsverdien fastsettes av Skatteetaten
etter ny beregningsmodell som tar hensyn til om
boligen er en sakalt “primaerbolig” (der boligeieren
er folkeregistret bosatt) eller “sekundaerbolig” (alle
andre boliger man matte eie). Se skatteetaten.no
for naermere informasjon.

ENERGIMERKING

Alle boenhetene energimerkes. Energimerking gir
relevant informasjon om hvor energieffektiv
eiendommen er. Karakterskalaen strekker seg fra
A (hayest) til G (lavest). Se www.energimerking.no
for mer informasjon om energimerking av boliger.

SALG VED

Eiendomsmegler1 Vestby, org.nr. 833 384 252.
Vestbytorget, 1540 Vestby

Ansvarlig megler: Gaute Helgedagsrud

TIf. 916 73 157
gaute.h@eiendomsmegler1oa.no

OMKOSTNINGER

Ved kjap av ny bolig (nyoppfert bolig som ikke er
tatt i bruk) skal det kun betales dokumentavgift av
tomteverdi (2,5% av andel tomteverdi), og ikke av
enhetens salgspris. Avtalt kjgpspris for boligen i
henhold til prisliste inkluderer ogsa andel fellesareal
0g evt. garasjeplass. Dokumentavgiften for hver
enkelt bolig og evt. parkeringsplass fremkommer
av vedlagte prisliste. Utbygger dekker gvrige
salgskostnader.
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- Dokumentavgift 2,5 % av andel tomteverdi (se prisliste)
- Tinglysingsgebyr skjate p.t. kr 500,-
- Tinglysingsgebyr pantedokument p.t. kr 500,-
- Oppstartstartkapital til sameiet, som utgjer
3 maneders felleskostnad.

Det tas forbehold om endringer av offentlige
satser/avgifter, og en eventuell gkning i offentlige
tinglysingsomkostninger ma dekkes av kjaper.
Tinglysingsdommeren avgjer om dokumentavgifts-
grunnlaget aksepteres og dersom grunnlaget skulle
bli endret vil en ev. reduksjon/gkning vaere Selgers
ansvar og risiko.

BETALINGSBETINGELSER

10% av kjgpesum skal innbetales til oppgjersmeglers
klientkonto ved kontraktsinngdelse. Resten av
kjgpesummen, herunder ev. tilvalg, og omkostninger
forfaller til betaling to (2) dager fer overtakelse.
Meglers oppgjersavdeling forbeholder seg retten

til & utbetale oppgjer til Selger ved overlevering

av boligen, dvs. nar midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest foreligger. Det gjgres oppmerksom pa
at oppgjersmegler kan foreta oppgjer til Selger
dersom tilstrekkelig garantistillelse i henhold til
Bustadoppferingslova § 47 er stilt. Dette gjelder
ogsa oppgjer far seksjoneringen er tinglyst.

BETALINGSBETINGELSER FOR IKKE-FORBRUKERE

Ved kontraktsinngdelse der kjgper ikke er forbruker,
skal 20% av kjgpesum vaere innbetalt til oppgjers-
meglers klientkonto. Det vil bli stilt krav om kommitert
finansiering fra bank pa resten av kjgpesummen.
Resten av kjgpesummen, ev. tilvalg og omkostninger
forfaller til betaling ved overtakelse.

KJOPEKONTRAKT

Megler har utarbeidet standard kjepekontrakt. Det
forutsettes at kjopstilbud legges inn pa grunnlag av
denne kjgpekontrakten, og en eventuell aksept gis
under samme forutsetning. Standard kjgpekontrakt
er tilgjengelig hos megler.

Salg til kjgpere som ikke er forbrukere faller utenfor
Bustadoppferingslova. For slike kjgpere gjelder
saerskilte betingelser, blant annet vil det ikke stilles
garantier. Kontakt megler for kopi av kjgpekontrakt
basert pa bestemmelsene i Avhendingslova, som
benyttes ved salg til ikke-forbrukere.

VIKTIG INFORMASJON

Salgsprospekt og prosjektbeskrivelse er utarbeidet for
a orientere om prosjektets generelle bestanddeler,
funksjoner og planlagte organisering, og er saledes
ikke en komplett beskrivelse av leveransen. Det vises
for gvrig til kontraktstegninger og kjgpekontrakt
med vedlegg.

Alle illustrasjoner, 3D-animasjoner, skisser,”mablerte”
plantegninger m.m. er kun ment a danne et inntrykk
av den ferdige bebyggelsen, og kan ikke anses

som endelig leveranse. Inntegnet utstyr/inventar
medfelger ikke, og det kan derfor fremkomme
elementer i presentasjonsmaterialet som ikke inngar
i leveransen. Generelle beskrivelser av prosjektet i
salgs- og markedsfaringsmateriell vil ikke passe for
alle boligene. Kjgper oppfordres derfor saerskilt til a
vurdere solforhold, utsikt, beliggenhet i forhold til
terreng og omkringliggende eksisterende og fremtidig
bygningsmasse mv. far et eventuelt bud inngis.

Det gjgres oppmerksom pa at husfargen(e) i
prospekt og salgsmateriell vil kunne avvike fra

faktisk leveranse.

Det kan veere awik mellom salgsmaterialet og den
endelige leveransen. Slike awvik utgjer ingen mangel
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ved Selgers leveranse som gir kjeper rett til prisavslag
eller erstatning. Ved eventuell motstrid i salgsmateriale,
vil kontraktstegning ha forrang. Sjakter, VVS-faringer
og annet teknisk anlegg er ikke endelig inntegnet
og nedkassinger/foringer i himling vil stedvis kunne
forekomme.

Det gjgres oppmerksom pa at utomhusplanen i
salgsprospektet ikke er ferdig detaljprosjektert og at
endringer vil forekomme, blant annet som

felge av kommunal behandling. Renovasjon,
forstgtningsmurer, fallsikringer, lekeplasser, belysning,
fordelerskap, trafoer, kummer og lignende vil bli
plassert slik det finnes hensiktsmessig i forhold til
terrenget. Leveranse av grasbakke og vegetasjon vil
kunne awvike i forhold til utomhusplan. Det gjares
saerlig oppmerksom pa at terrengforskjeller

ikke kommer tydelig frem av utomhusplan og
illustrasjoner av prosjektet. Terrengforskjeller

vil regelmessig oppleves starre enn det som
fremkommer i salgsmaterialet.

Selger tar forbehold om & overdra rettigheter og
plikter etter denne kjgpekontrakt til et annet selskap
(for eksempel et utbyggerselskap). Kjgper aksepterer
en slik eventuell overdragelse.

Selger star fritt til & akseptere eller avsla ethvert
bud, herunder bestemme om de vil akseptere salg
til selskaper, samt om de vil akseptere salg av flere
leiligheter til samme kjaper.

«Sole 360, trinn 2» utvikles i ett evt. flere salgs- og
byggetrinn. Gjennomfgring av et byggeprosjekt i
flere trinn vil, blant annet pa grunn av lgpende
byggevirksomhet, kunne medfgre enkelte ulemper
for beboerne inntil ferdigstillelse av samtlige
byggetrinn har funnet sted.

«Sole 360, trinn 2» utgjer et delfelt av boligprosjektet
Sole IV, felt B12/13. Sole IV utvikles i mange salgs- og
byggetrinn over lang tid. For ytterligere informasjon
vedr. utviklingen av Sole IV, kontakt megler.

SARLIGE FORBEHOLD

Det foreligger godkjent reguleringsplan for

omradet. Selger tar forbehold om endelige offentlige
godkjenninger av prosjektet, herunder ramme- og
igangsettingstillatelse.

Selger tar forbehold om at det oppnas et tilstrekkelig
forhandssalg av boligene, minimum 70% av
salgsverdi, som utlgser en tilfredsstillende byggelans-
finansiering og endelig beslutning og igangsetting i
prosjektselskapets styre innen 31.12.2024. Dersom
Selger gjer forbehold gjeldende, skal Selger tilbake-
betale forskuddsbelgpet inklusive opptjente renter.
Utover dette har partene intet gkonomisk ansvar
overfor hverandre.

Kjgper vil innen 20.01.2025 motta melding fra
utbygger om evt. beslutning om igangsetting av
boligprosjektet.

Det gjgres oppmerksom pa at boligene ikke er
detaljprosjektert, og det kan bli mindre justeringer av
boligene i forbindelse med detaljprosjekteringen.

Stiplede objekter pa salgstegninger inngar ikke i
leveransen.

Kjokken pa tegningene er veiledende og angir
utstrekning av kjgkkenet. Kjgkken leveres i henhold
til tegning fra kjgkkenleverander og salgstegning vil
saledes kunne vaere mangelfull. Hvitevarer inngar
som en del av leveransen.

Nedsenkede himlinger vil forekomme i forbindelse
med detaljprosjektering, primaert over soverom, bad
og entré. Det kan i tillegg forekomme innkassinger
som felge av detaljprosjekteringen.

Det vil forekomme synlige sprinklerhoder.

Elektriske punkter leveres/plasseres i henhold til egen
elektrotegning.

Det leveres synlige spikerslag pa listverk, karmer og
gerikter.

Vindusplassering i den enkelte bolig kan avvike noe
fra de generelle planer som falge av bl.a.

den arkitektoniske utformingen av bygget eller
detaljprosjektering.

Selger forbeholder seg retten til & foreta endringer i
materialvalg og/eller i konstruksjoner uten forhands-
varsel, dersom dette er ngdvendig eller hensiktsmessig
f.eks. pa grunn av forhold i offentlige vedtak eller
detaljprosjektering. Eventuelle endringer skal ikke
redusere byggets tilsiktede kvalitet.

Leilighetene leveres med innredning som opptar noe
av gulvarealet som etter byggeforskriften skulle vaert
avsatt for bruk av rullestol. Ved behov for bruk av
rullestol i leilighetene, ma kjgper paregne a fierne
eller flytte hele, eller deler av den leverte innredningen
i leiligheten.

LOVGRUNNLAG

Boligene selges til forbrukere i henhold til
Bustadoppferingslova. Boligene selges til
neeringsdrivende i henhold til Avhendingslova.
Etter at boligene er ferdigstilte selges boligene
etter Avhendingslova til bade forbrukere og
neeringsdrivende.

ADGANG TIL UTLEIE

Boligene har bare én boenhet og ingen separat
utleiedel. Med unntak av de begrensninger som
folger av sameiets vedtekter og av eierseksjonsloven,
har seksjonseierne full rettslig radighet over sine
seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge
og leie ut sine seksjoner. Ethvert salg eller bortleie
av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets
forretningsfarer med opplysning om hvem som er
ny eier/leietaker.

BYGGEPLASS

Av sikkerhetshensyn ma interessenter og kjgpere ikke
ta seg inn pa byggeplass uten avtale med utbygger.

SELGERS RETT TIL A STANSE GJENNOMFQ@RING
AV TRANSAKSJONEN

I henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering mv. er megler pliktig
til & gjennomfgre legitimasjonskontroll av
oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighets-
havere til salgsobjektet. Det samme gjelder for
medkontrahenten til oppdragsgiver og/eller
eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet.

Dersom nevnte parter ikke oppfyller lovens krav
til legitimasjon eller megler har mistanke om at
transaksjonen har tilknytning til utbytte av en
straffbar handling eller forhold som rammes av
straffeloven § 147a, 147b eller 147¢, kan megler
stanse gjennomfaringen av transaksjonen.

Megler kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser
dette vil kunne medfare for oppdragsgiver og/eller
eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet
eller deres medkontrahent. Alle innbetalinger skal
skje fra kjgpers bankkonto i norsk bank.

ENDRINGER | GEBYR / OMKOSTNINGER

Ved gkning av skatter, avgifter og gebyrer, herunder
blant annet merverdiavgift, tinglysingsgebyrer og

dokumentavgift, i tiden mellom avtaleinngaelse og
overtakelse, vil vederlaget gke tilsvarende.

FORBRUKERINFORMASJON VED INNGIVELSE
AV KJOPETILBUD

Alle kjepstilbud skal vaere skriftlige eller skriftlig
bekreftet, og skal oversendes signert til megler.
Skjemaet skal fylles ut sa ngyaktig som mulig med
hensyn til finansiering, finansinstitusjonens
kontaktperson samt andel egenkapital.

Ordingere budfrister gjelder ikke da Selger er
profesjonell. For bolig uten budgiving gis
Eiendomsmegler1 rett til & akseptere bindende
kjopsbekreftelser i henhold til prisliste. Dette betyr
at kjgper ikke kan trekke tilbake sin bindende
kjopsbekreftelse etter at denne har kommet til
meglers kunnskap.

Kjopet er bindende sa lenge det ikke er tatt
forbehold. Normalt ma det skaffes mellomfinansiering
for kjgpet inntil ndvaerende bolig er solgt og/eller
overtatt og oppgjer foretatt.

Det tas forbehold om trykkfeil i prospektet.

Det gjeres oppmerksom pa at materialet er vernet
etter andsverkloven og at kopiering og bruk av

illustrasjoner, plantegninger og tekst ikke er tillatt
uten skriftlig samtykke fra Sole Bolig AS.

Vestby, januar 2025

UTBYGGER:

S SOLE BOLIG

www.solebolig.no

ARKITEKT:

OSTAVIND

LREITEKTER

www.ostavind.no

TRYKK
Cicero Digital og Grafisk

DESIGN
Kloster Studio

3D
Sweco Architects/XR



EiendomsMegIero

Deter vi som selger
boligene pa Sole 1 Vestby

Vi i EiendomsMegler1 har bistatt Sole Bolig med salg pa Sole i snart 20 ar.
Vi er lokalisert sentralt i sentrum av Vestby, sammen med Sparebank.

Dersom det er behov for finansiering, setter vi deg gjerne i
kontakt med en av bankens dyktige medarbeidere.

Om du har gnske om verdivurdering av egen bolig i forbindelse med
Kjap, eller hjelp til salg av egen bolig - ta gjerne kontakt med oss!

GAUTE HELGEDAGSRUD
Avdelingsleder - Eiendomsmegler

TIf. 916 73 157
gaute.h@eiendomsmeglerioa.no

Vestbytorget,
1540 Vestby

50 | SOLE 360° Trinn Il Hus A




S SOLE BOLIG

www.solebolig.no/sole-360-2a



